
 

 

 سوالات اختبار امور حسبی

 

خانم لیلا احمدی به دفتر وکالت شما مراجعه میکند و عنوان می نماید همسرش فوت نموده   -1

ساله بنام محدثه می باشد . پدر شوهرش ولی قهری دخترش    ۷است و دارای یک فرزند دختر  

سکته مغزی در سالهای ساله می باشد و دو بار    ۹۰میباشد که ضمنا پدر شوهرم )ولی قهری ( 

نموده و خود نیازمند مراقبت و پرستاری است و به علت کهولت ذهن و عوارض    ۱۳۹۹و    ۱۳۹۸

های ذهنی و شناختی و بیماری آلزایمر شده    ناشی از سکته مغزی دچار کاهش شنوایی و توانایی 

باشد توان  است و قدرت تشخیص و تصمیم گیری ندارد و اقداماتش تحت تاثیر اطرافیانش می 

اداره امور مالی خویش و مولی علیه )دخترم( را ندارد و اقدامات وی تضییع کننده حقوق مسلم  

باشد اخیرا با دستور اطرافیانش دادخواست خلع ید علیه اینجانب از واحد آپارتمانی فرزندم می 

اقدامات باشد و من و دخترم در آن ساکن می باشیم داده است. که متعلق به همسر مرحومم می 

 شما به عنوان وکیل برای خانم لیلا احمدی و دخترش چه خواهد بود. 

نماید و بیان می کند پدر وی فوت نموده  فردی بنام علی محمدی به دفتر وکالت شما مراجعه می  -2

و دارای سه فرزند است و ترکه متوفی یک واحد آپارتمان غیر قابل تقسیم می باشد. چون دو  

برادر دیگر آقای علی محمدی حاضر به فروش آپارتمان مذکور نمی باشند آقای علی محمدی  

ی مطرح نموده و در تاریخ  دادگاه حقوق  ۴شخصا دادخواستی را مبنی بر تقسیم ترکه به شعبه  

شما    ۰۹/۰۹/۱۴۰2 از  محمدی  علی  آقای  است  شده  رسیدگی  وقت  تعیین  صبح  ده  ساعت 

می  می  پرونده وی  بابت  اقدامی  وکالت چه  پذیرش  فرض  در  کنید  قبول  را  وی  وکالت  خواهد 

 نمایید؟ 

 توانند از دادگاه درخواست عزل قیم کنند؟چه فرد یا افرادی می  -3

 دادگاه صالح در دعوای تقسیم ترکه کدام دادگاه است ؟  -4

 آیا طلبکاری که مستند طلب او چک است حق مهر و موم ترکه را دارد ؟ توضیح دهید؟ -5

 لادن عباسی 



 

 

 1402 دقیقه( 90سوالات اختبار آئین  دادرسی کیفری  ) مدت 

 .استفاده از قانون مجاز است

 مستدل و مستند پاسخ دهید.به طور    و  سوال ذیل به اختیار    10سوال از   8لطفا به  

   

 کدام است؟ سال حبس    2با مجازات       3ژ     نوع  قبضه سلاح گرم از  5دادگاه صالح به اتهام حمل و نگهداری  - 1

 

مرجع اعتراض به دستور ضبط وثیقه  توسط دادستان ، در جرم حمل مواد مخدر با مجازات اعدام نسبت به   - 2

 متهمی که طفل می باشد کدام است؟ 

 

اعدام کیلو گرم مواد مخدر از نوع هروئین با مجازات    5نگهداری   و     ساله ای  مرتکب جرم حمل    17اگر شخص    - 3

 گردد دادگاه صالح به جرم ایشان کدام است؟

 

نوجوانان در دادگاهی غیر از دادگاه اطفال و نوجوانان رسیدگی می    مورد از مواردی که به جرائم اطفال و  چهار  - 4

 ن نمائید؟ اشود را بی

 

کیلو گرم مواد مخدر از نوع هروئین  با مجازات اعدام در شیراز ، یک فقره  10شخصی مرتکب یک فقره حمل  - 5

سال حبس در اهواز و یک فقره قتل عمدی مستوجب قصاص    2ماه تا    6توهین به مقام معظم رهبری با مجازات  

در رشت و یک فقره کلاهبرداری   تعزیری    ضربه شلاق  99نفس  درتهران و یک فقره رابطه نامشروع با مجازات  

دادگاه یا دادگاههای صالح به جرائم متهم با فرض حال  سال حبس در مشهد می گردد     15شبکه ای با مجازات  

 بیان نمائید؟ را  مهمتر  شروع به تعقیب و دستگیری در محل وقوع جرائم  

 

ضربه شلاق حدی و یک فقره رابطه نامشروع دون زنا به تحمل   80شخصی به اتهام یک فقره حد قذف به تحمل    - 6

اقدامات   حاد می باشد  گردیده لیکن محکوم علیه دارای بیماری قلبی وکلیوی    محکوم    ضربه شلاق تعزیری   99

نوع درخواست و تصمیم دادیار اجرای احکام کیفری در خصوص تعلیق  شما بعنوان وکیل ایشان در مرحله اجرا و 

 بطور مستند و مستدل بیان نمائید؟ جداگانه و    یا تبدیل و یا اجرای مجازات در هر یک از موارد فوق را  

 

قرار منع تعقیب و   در صورت صدور قرار منع تعقیب نسبت به متهم در جرم کلاهبرداری ، آیا به صرف صدور  - 7

می توان نسبت به رفع اثر   ، و قبل از قطعیت آن  تایید آن توسط دادستان و با فرض اعتراض شاکی به قرار مزبور  

 وثیقه( اقدام نمود یا خیر ؟   از قرار تامین کیفری ) رفع توقیف از

 

 

 



در صورت وقوع قتل غیر عمدی ناشی از تصادفات رانندگی و فوت راننده مقصر حادثه ، وظایف مقامات قضایی   - 8  

و نحوه رسیدگی و صدور رأی نسبت به    (  حکم  یا    ی ) قرار نهاییأنوع ر  ، دادستان و قاضی دادگاه    ، س  اعم از بازپر

 را بطور مستند و مستدل بیان نمائید؟   جنبه عمومی و خصوصی ) دیه متوفی(

 

تعقیب ، تحقیق ،قرار جلب   یفهدر صورت وقوع یک فقره قتل  عمد در حوزه قضایی بخش الموت قزوین، وظ  - 9

نحوه رسیدگی و صدور حکم به همراه   به دادرسی و کیفر خواست ، هریک بر عهده کدام مقام قضائی بوده لطفاُ

 ؟ را بیان نمائیددادگاه صالح  

 

مورد از مواردی که بازپرس تکلیف به تبعیت از دادستان ) موارد قضایی نه اداری (  دارد را بیان   2  -الف  -10

 مورد( 2) ؟نماید می))تبیین اتهام((  اقدام به   ((تفهیم اتهام  ))در چه مواردی بازپرس بجای -ب  نمائید؟
 

 

 

 

  موفق باشید                                                                                                                

 دکتر حسین محبی                                                                                                                           



 صفحه 1
 

 

 

 

 آئین دادرسی مدنی  اختبار  سوالات 

 دقیقه   90مدت زمان پاسخگویی 

 استفاده از قانون آئین دادرسی مدنی مجاز است. 

 به تمامی سوالات مستند و مستدل و خوانا پاسخ دهید.

دادگاه عمومی حقوقی قزوین با استناد به سند مجعولی حکمی دائر بر تحویل   5شعبه    - سوال یکم

 احمدی صادر نموده و بلحاظ  یکدستگاه بیل مکانیکی به ضرر ناصر سبحانی و به نفع محسن

ادگاه تجدیدنظر استان قزوین تأیید  دشعبه دوم  عیناً توسط  تجدید نظر خواهی از سوی محکوم علیه  

 اسخ دهید؟پشده است 

چه شخصی حق درخواست صدور .صدوراجرائیه و اجرای حکم تحت چه شرایطی بعمل می آید    -اولاً

 نمره( 2کدام دادگاه باید اجرائیه صادر کند خلاصه بیان نمائید؟).اجرائیه را دارد 

 اگر بیل مکانیکی در زمان اجرای حکم در ید حسین احمدی درکرج باشد دادورز قانوناً چه  -ثانیاً

 نمره(   2ا متوقف می نماید؟ )ر وظیفه ائی دارد آیا به اجرای حکم اقدام می کند یا آن 

حکم و الغای حکم صادره   ای  اگر حسین احمدی شما را وکیل خود قرار دهد برای توقف اجر   -ثالثاً

چه طریق شکایتی اقدام می نمائید، دادگاه صالح رسیدگی ، اصحاب دعوی، خواسته    فوق الاشعار از 

 نمره( 4دعوا و دلایل اثباتی مربوطه در دادخواست خود را مشخص کنید؟)

 نمره(  1/ 5است؟) ی ئاتوضیح دهید اولین جلسه دادرسی چه جلسه  -سوال دوم

ق.آ.د.م هر دو به استرداد دعوای خواهان تصریح دارد تفاوت    107بندهای ب و جیم ماده    -سوال سوم

مقطع قبل از ختم دادرسی و پس از ختم مذاکرات اصحاب دعوا را با ذکر مثال توضیح داده و اینکه در  

موارد فوق قرار رد دعوا و کدامیک قرار سقوط دعوا صادر می شود و آیا این قرارها قابل   کدامیک از 

 نمره(  4و فرجام می باشد یا خیر؟ ) تجدید نظر



 صفحه 2
 

 

 

 

با ذکر مثالی  را  ق.آ.د.م    426ماده    3اعاده دادرسی به جهت تضاد در مفاد حکم بند    -سوال چهارم

 نمره(  5/2دادرسی را در این خصوص معین کنید؟)مهلت اعاده  توضیح دهید؟ دادگاه صالح و

اینکه ها    قسیم می شود با ذکر مثالی آنتدعوا مالی به چند دسته    - سوال پنجم را توضیح داده و 

کدامیک از آنها بایستی تقویم گردد و کدامیک قابلیت اعتراض به بهای خواسته را دارد ، کدامیک قابل 

 نمره( 4تجدید نظر خواهی و فرجام خواهی است؟)

                                                                                                                       

 موفق باشید. 

 ( معروفیرحیم )                                                                                                            

 



 بسمه تعالی

 به تمامی سؤال ها مستند به قانون و مستدل پاسخ فرمائید

  استفاده از قانون تجارت بدون حاشیه نویسی مجاز است 

د قی  و در  اساسنامه شرکت تاسیس    ت مدیره می باشدعضو هیأ  ۵که دارای    کاسپینشرکت سهامی خاص   .1

 مدیره   هیأت  رئیسبا امضاء    و قراردادها  و انعقاد عقود  ، چک، سفته و براتضاء کلیه اسناد تعهدآورم گردیده که ا

 هرگونه   که  است  همچنین در اساسنامه قید گردیده  ، باشدی  م   برتمع  شرکتمهر    )متفقاً( همراه با    و نائب رئیس

 ۳۰/۰۴/۱۴۰۲در تاریخ    ،امکان پذیر استمجمع عمومی  پس از تصویب  تنهافروش اموال غیر منقول    یا  خرید و

 کاسپین  یک قطعه زمین متعلق به شرکتاقدام به فروش    مدیرههیأت    سو دانیال به سمت رئیس و نائب رئی  آریا

به شرکت با   (تنظیم گردیده است  و به نام شرکت   ممهمور به مهر شرکت قرارداد با امضاء نمایندگان مجاز و  )

، در دریافت می کنند  ۱۵/۰۸/۱۴۰۲  سررسیدو از بابت ثمن معامله چکی به    می نمایندلیت محدود البرز  مسئو

با  استناد  پس از روی کار آمدن  مدیران جدید ونموده   د استعفاء وو دانیال از سمت خ  آریا  ۱۴۰۲/ ۱۸/۰۶تاریخ 

 بوده   مجمع عمومی  تصویب زمند  انید و فروش اموال غیرمنقول  یهرگونه خر  ، به این که برابر اساسنامه شرکت

مدیران  از  شرکت  و  در    حدود  خارج  مندرج  اقدا اختیارات  بیع  عقد  انعقاد  به  نسبت  اند اساسنامه  نموده  م 

 :ندتقدیم دادگاه می نمایشرکت البرز  رفیت  بطرسمی    دو ابطال سناعلام بطلان معامله    دادخواستی به خواسته

 :  با توجه به صورت مسأله

  مسئولیت شرکت با    ید، دفاعیات خود را به عنوان وکیل  له انجام شده را بررسی نمائممعاوضعیت حقوقی    :الف

 نمره(۴)بیان فرمایید؟ ای مطرح شدهوالبرز در مقابل دعمحدود 

بوده است و معامله فی مابین شرکت    البرز محدود    مسئولیتاز شرکای شرکت با    آریا : چناچه مشخص گردد  ب

مده است  ل آبعم  رئیس و نائب رئیس شرکت کاسپین)ممهمور به مهر شرکت(  با تایید و امضاء  تنها   البرزکاسپین و  

استدلال خود را به     قانونی است؟  البرز آیا معاملات شرکت کاسپین و  با عنایت به مقررات حاکم استدلال نمایید  

جهت احقاق حق موکل خود بعمل خواهید    ی و چه اقدام  عنوان وکیل شرکت سهامی خاص کاسپین بیان فرمایید؟

 نمره( ۴)آورد؟

پس از دریافت چک نسبت  شرکت کاسپین )دارندگان با حق امضاء شرکت و ممهمور به مهر شرکت(  : چنانچه ج

د، آیا وضعیت معامله صورت  دود دماوند اقدام نموده باشمح  مسئولیتیسی و انتقال چک به شرکت با  به ظهرنو

شرکت کاسپین    مسئولیت  ثیری در تأ  فرض بطلان یا صحت(  در هر دو ) البرزپذیرفته فی مابین شرکت کاسپین و  

ب  در  البرزو   با عنایت  به شرکت دماوند خواهد داشت  پاسخ    هپرداخت وجه چک  تجاری  اسناد  بر  اصول حاکم 

 نمره( ۳)فرمایید؟

در حدود    ۱۲/۰۵/۱۴۰۱تاریخ    در  زاگرس می باشندمسئولیت محدود  رکت با  مدیره ش  که هیأت  بابک و بهروز .2

را بر عهد گرفته   نفر نیز ضمانت وام  هر دو   نموده و  به نام شرکت  ملیاز بانک   تسهیلاتاقدام به اخذ  اختیارات  

قراردادی را با ساسان منعقد و   ۱۵/۰۷/۱۴۰۱ در تاریخ مین مواد اولیه مورد نیاز تولیدبه منظور تأ همچنین  اند، 



و مطابق با شرایط چکی را از حساب شرکت )با امضای هر دو مدیر    در همان تاریخ  برای پرداخت ثمن معامله

شرکت    ، تاثنای مدت فعالیسفانه در  متأصادر کرده اند،  در وجه ساسان    ۱۸/۰۷/۱۴۰۲سررسید     ( به  قانونی

پ از  تاریخ  متوقف  در  و  گردیده  دیون  شرک  ۱۰/۰۶/۱۴۰۲رداخت  ورشکستگی  صادرحکم  حکم و    ت  در 

، تهران  امر ورشکستگیو اداره تصفیه    است  گردیده  تعیین   ۰۵/۰۸/۱۴۰۱  به تاریخ  تتوقف شرک  ، ورشکستگی

 : فرمائیده پاسخ  لمسأبا عنایت به صورت    :عهدار شده است اامر تصفیه شرکت ر

شرکای    به استناد اینکه این دو ازرا  بابک و بهروز    ورشکستگی  از دادگاه تقاضای  آیا طلبکاران شرکت می توانند:  الف

 نمره(۵/۱) چرا؟؟شرکت می باشند نمایند

  بوده است داخل ل از تاریخ توقف شرکت  تاریخ معامله و تاریخ صدور چک قب  می تواند به استناد اینکه   ساسانیا  آ  :ب

 نمره( ۵/۱)وصول نماید،چرا؟مقدم بر سایرین ت طلبکاران شرکت نشود و طلب خود را در هیأ

عوی را مشخص  اشخاصی را خواهد داشت؟خواندگان ددعوی علیه چه    اقامه جهت وصول وجه چک حق  : ساسان  ج 

 نمره( ۲)؟ نمایید

تسهیلات پرداختی علیه ضامنین  شرکت ورشکسته اقامه دعوی    رت تاخیر تادیۀ ا آیا بانک می تواند جهت وصول خس:د

 نمره( ۲)نماید؟  

دیون  در مقابل یکدیگر م که  شرکت دماوند احد از طلبکاران شرکت است(دماوند )  و شرکت  شرکت زاگرس چنانچه  :ه

وکیل طلبکاران    ندفاع شما به عنوا  ، نموده باشندمقابل یکدیگر تهاتر  در    را دیون خود۱۰/۱۲/۱۴۰۱در تاریخ    اند  بوده

 نمره(۲)چه خواهد بود؟

 

 موفق باشید 

 دکتر نازنین عطاری
 
 



   درس حقوق ثبت یاختبار کتب 

 

شده ، دادگاه در    مهیقرارداد ضم  ریانتقال بر اساس تصو  یسند رسم  میالزام به تنظ  ی در دعو-1

صادر نموده است   ی باستناد به مقررات قانون ثبت،حکم بر بطلان دعو ی دگیهمان جلسه اول رس 

 نمره(  3استدلال و استناد دادگاه چه بوده است ؟) ی به نظر شما مبنا

موضوع    تیمتر مربع از مالک  100 زانی ادعا دارد که شخص )ب( بم ی شخص )الف( باسند عاد -2

و دو و سه قانون    ک یقانون اصلاح مواد    ی خود در اجرا  ت یمالک  زانی را علاوه بر م  ی و یسند عاد

اخذ نموده است    یرسم  ت یسند مالک  21/06/1370از قانون ثبت مصوب    ی اصلاح و حذف مواد

 نمره(  5/1)د؟ یخود را مستدلاً و مستنداً شرح ده ی شخص )الف( اقدامات قانون ل یشما بعنوان وک

رسم  یشخص-3 سند  در  ی میتنظ  یبموجب  به  اقرار  دفترخانه  است    افتیدر  نموده  ثمن  وجه 

ابطال سند مزبور را اقامه نموده است    ی ثمن دعو   افتیعدم در  یبا ادعا  ی دادخواست  یمتعاقباً ط

 نمره(  1چه خواهد بود؟) یدعو  جه یاست و نت ح یصح ییدعوا نیچن ایآ

)ذکر مراحل در    د ییکننده را مشخص نما  ی دگیمراجع رس   ی حسب مورد با ذکر مستندات قانون-4

 نمره(  5/3ضرورت دارد ()  یمرجع ثبت   تیصورت صلاح

 باشد زیمم  ریاز شرکا صغ ی کیکه   یدرخواست افراز در فرض  •

 منقول باشد   یفی که مال توق  یدر فرض  یثبت  ییاجرا اتیدرخواست ابطال عمل •

  ف یمنقول توق  رینسبت به مال غ  یبه استناد سند عاد  ی ثبت  ییاجرا  اتیدرخواست ابطال عمل  •

 شده 

 درخواست ابطال سند معارض   •

 اصلاح حد ملک که مستلزم اصلاح طول ابعاد ملک مزبور و ملک مجاور باشد  •

 یثبت  ه یدرخواست ابطال اجرائ •

 نید  اتیملک بجهت مستثن فی اعتراض به توق •

مرجع    ی،از سو   ی شده و  ف یبودن تنها آپارتمان توق  ن ید  اتیشخص در خصوص مستثن  یادعا-5

تواند   یچه م یادعا بااستناد به مواد قانون نیرد ا لیمردود اعلام شده است به نظر شما دل یقانون

 نمره(  1باشد؟)

 

 د یباش روزی و پ موفق-محمد رضا  شهیدی 

 



  

 

 

 بسمه تعالی 

 

 فروشنده آقای غلامرضا 

 خریدار آقای محمود 

مترمربع با  جمیع متعلقات شرعیه و عرفیه بدون   1385مورد معامله تمامی ششدانگ یک قطعه باغ  به مساحت  

رسیده و به تصرف ایشان  داده شده است با قید به اینکه سه دانگ مشاع  از ششدانگ   ریدار  استثناء که به رویت  خ

 ر نموده است د  یداریبنام فروشنده می باشد و سه دانگ مشاع دیگر را فروشنده از خریدار ، خرمی  بصورت رس

قزوین می   4اصلی واقع در بخش     .......... از  ...........  با قید به اینکه پلاک ثبتی مورد معامله  شماره    6/86/ 16مورخ  

 باشد.

ریال( که مبلغ چهارصد    000/000/600میلیون تومان معادل ششصد میلیون ریال )  60مبلغ مورد معامله عبارتست از 

و الباقی مبلغ     قراره ) به اقرار خودش(  اتومان مطالبات خریدار از فروشنده است بریال معادل چهل میلیون    میلیون  

بانک    8991997407تاریخ طی یک فقره چک بین بانکی به شماره    ) بیست ملیون تومان باقی مانده ( در همین  

 واریز خواهد شد.   شهر صنعتی البرز.......  شعبه     ........   جاری پارسیان به حساب فروشنده  

ماه  نسبت به واریز ثمن ) کل مبلغ ششصد میلیون ریال(   4فروشنده می تواند حداکثر به مدت  - 1شروط معامله :  

به حساب خریدار جاری شماره                           بانک پارسیان اقدام نموده و مورد معامله را بصورت یکجانبه فسخ 

 نماید. 

 ماه ) موضوع بند یک ( 4کافه خیارات از فروشنده ساقط شده است با حفظ حق فسخ به مدت    - 2

بصورت    28/2/87حق فسخ مکلف است مورد معامله را حداکثر تا تاریخ    فروشنده در صورت عدم استفاده از  - 3

 رسمی و قطعی بنام خریدار و یا شخص معرفی شده از سوی ایشان نماید . 

بعهده   استعلامات مراجع ذیربط  و هزینه های محضر و غیره کلاُکلیه هزینه های انجام معامله اعم ا زاخذ پاسخ   - 4

 فروشنده می باشد.

 = این معامله در دو نسخه متحد الشکل تهیه شده و هریک از طرفین  نسخه ای را نزد خود دارد.5
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 بسمه تعالی 

 
 حقوق مدنی   -  1402آزمون اختبار 

 دقیقه   90مدت آزمون:  

 استفاده از قانون مدنی بدون نوشته و حاشیه آزاد است. 

 پاسخ دهید.  مستدل و مستندبه تمامی سوالات ذیل  

 سوالات تشریحی: 

 نمره   5با توجه به قواعد حقوقی حاکم بر عقد وکالت و اهلیت تحلیل کنید:   - سوال اول

 تواند توسط وکیل مدنی در اموال خود تصرف کند؟ آیا ورشکسته می •

 تواند به عنوان وکیل مدنی شخص دیگر تعیین شود؟ آیا ورشکسته می •

 نمره   5با توجه به قواعد حقوقی حاکم بر اقاله و حق شفعه تحلیل کنید:     -سوال دوم

 تقدم زمانی اقاله بر اعمال حق شفعه چه تأثیری دارد؟  •

 تقدم زمانی اعمال حق شفعه بر اقاله چه تأثیری دارد؟  •

 نمره   10مسئله: 

مبایعه نامه عادی نسبت به خرید شش دانگ یک طی یک    20/11/1399شرکت سامان گستر راهکاران در تاریخ  

مترمربع   920به مساحت    70و پلاک ثبتی اصلی به شماره    2223قطعه زمین با کاربری مسکونی با شماره ثبتی فرعی  

از آقای اسحاق زاهدی اقدام نموده است. ثمن معامله   23به نشانی تهران، شیخ بهایی، کوچه صائب تبریزی، پلاک 

المجلس هم  70تومان تعیین گردید و طرفین توافق کردند    155.000.000.000معادل   با امضای درصد آن فی  زمان 

مبایعه نامه و مابقی آن با تنظیم سند در دفترخانه اسناد رسمی به فروشندگان پرداخت شود. طرفین طبق توافق 

، سند تک برگ نیز متعاقبا به در دفترخانه حاضر شدند و پس از تنظیم سند انتقال قطعی   25/12/1399در تاریخ  

یک اخطاریه در سامانه ثنا به شرکت سامان گستر   10/02/1400نام شرکت سامان گستر راهکاران صادر گردید. در  

ابطال سند رسمی به طرفیت خود و آقای اسحاق زاهدی  راهکاران ابلاغ شد و این شرکت دادخواستی مبنی بر 

 بود:   دریافت کرد. متن دادخواست به شرح ذیل
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 ریاست محترم دادگاه عمومی حقوقی تهران 

با سلام و احترام به استحضار می رساند موکلین اینجانب آقای سیروس خاقانی و خانم ها نهال و نارگل خاقانی   "

به   70و پلاک ثبتی اصلی به شماره    2223مالکین شش دانگ قطعه زمین با کاربری مسکونی با شماره ثبتی فرعی  

باشند. از آنجائیکه موکلین می   23بریزی، پلاک  مترمربع به نشانی تهران، شیخ بهایی، کوچه صائب ت 920مساحت  

برای فروش پلاک ثبتی فوق به خانم آذر خاقانی وکالت با اختیار تام   1396/ 01/04ساکن امریکا هستند در تاریخ  

تاریخ   مبلغ و دریافت ثمن دادند. خانم آذر خاقانی در  به مبلغ   28/06/1396تعیین  نامه  مبایعه  به تنظیم  اقدام 

درصد    30تومان  با خریدار آقای اسحاق زاهدی نمود و خریدار در هنگام تنظیم مبایعه نامه معادل    60.000.000.000

در دفترخانه پرداخت شود.   30/08/1396ثمن را پرداخت و مقرر شد مابقی ثمن در روز تنظیم سند رسمی در تاریخ  

سند رسمی از پرداخت الباقی ثمن ممانعت   در بخش توضیحات مبایعه نامه قید شد»چنانچه خریدار در روز تنظیم

نمود، این مبایعه نامه منفسخ است.« در روز تنظیم سند علیرغم امضای سند انتقال از سوی خانم آذرخاقانی، خریدار 

از انجام تعهد خود تخلف کرده است و از پرداخت نقدی الباقی ثمن خودداری کرده است. در نتیجه این عهدشکنی 

قهرا منفسخ گردید. و مراتب انفساخ از طریق اظهارنامه به آقای   28/06/1396مبایعه نامه مورخ  عقد بیع موضوع  

اسحاق زاهدی اعلام گردید. با توجه به اینکه سند رسمی انتقال به نام اسحاق زاهدی تنظیم شده بود و توسط ایشان 

له اول، درخواست ابطال معاملات بعدی به شرکت سامان گستر راهکاران منتقل شده است لذا به دلیل انفساخ معام 

  "و ابطال اسناد رسمی انتقال به نام خواندگان را دارد.

برگزار شد و وکیل خواهان در جلسه اظهار داشته است که آقای اسحاق   15/04/1400اولین جلسه دادرسی در تاریخ  

از حالات آشفته   30/08/1396زاهدی پس از اطمینان از امضای سند توسط خانم آذر خاقانی در دفترخانه در تاریخ  

 25/10/1396و  25/09/1396فقره چک به تاریخ های    4روحی ایشان سوء استفاده کرده است و برای تادیه مابقی ثمن  

به خانم آذر خاقانی تحویل داده است. از آنجائیکه چک وسیله پرداخت است و نه   25/12/1396و    25/11/1396و  

 خود پرداخت بنابراین مانع تحقق شرط فاسخ نیست.  

اول ، دادرس شعبه دستور داد خانم آذر خاقانی به عنوان مطلع دعوت شوند و نحوه پرداخت ثمن   در پایان جلسه 

 را مشخص کنند. 

خانم آذر خاقانی در دادگاه حاضر شد و اظهار کرده اند ملک موضوع فروش متعلق به برادر و   25/04/1400در تاریخ  

هایم است. من از ایشان بابت فروش این ملک وکالت با اختیار کامل و دریافت مبلغ داشتم.  در روز محضر برادرزاده

 4اند برای پرداخت دی گفتند چون پول نقد را آماده نکردهپس از امضای سند انتقال توسط بنده، آقای اسحاق زاه

دهند و من چون حال روحی مناسبی به خاطر بیماری همسرم نداشتم، قبول کردم.  چند روز فقره چک به من می

قبل از تاریخ چک اول آقای زاهدی به من زنگ زدند و گفتند که فعلا در حساب پول ندارد برای اینکه چک برگشت 

یک هفته دیگر به بانک مراجعه کنم. پس از آن به علت فوت همسرم و حال روحی نامناسبی که داشتم به   نخورد، 

به آقای اسحاق زاهدی زنگ زدم و گفتم من فردا به بانک   1397بانک مراجعه نکردم.  بعد از تعطیلات عید فروردین  

و من پس از دریافت کل مبلغ به برادرم زنگ   میروم و تمام پول را مطالبه میکنم.  ایشان حساب شان را پر کردند

زدم که یک شماره حساب اعلام کند که پول را از طریق صرافی حواله کنم. ولی ایشان اعلام کردند که تو دیگر 
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وکیل ما نیستی و تمام مبلغ فروش زمین و کلیه مدارک و مستندات آن را به آقای علی کاشانی که وکیل شان 

 هستند، بدهم. 

 تعیین گردید و به طرفین پرونده ابلاغ شد.   10/05/1400جلسه دوم رسیدگی به تاریخ  

کند در زمان انجام معامله از هیچ اختلافی کند و اعلام میشرکت سامان گستر راهکاران به دفتر شما مراجعه می  

دهد تا در مطلع نبوده است و کلیه مراحل معامله و تنظیم سند را طبق قانون پیش برده است لذا به شما وکالت می

 د.  جلسه رسیدگی حاضر و از صحت معامله این شرکت دفاع کنی

با توجه به شرح ماوقع فوق و دادخواست و اظهارات وکیل خواهان در جلسه دادرسی ، دفاعیات خود را به عنوان 

 وکیل شرکت سامان گستر راهکاران در خصوص رد دعوای خواهان بنویسید. 

                                                                                                                                                         

 موفق باشید                                                                                                                                                                       

 دکتر شقایق بهشتی  

  

 
 
 

 
                                                                                                  

 

 

 

 

 


