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 5      ❖قانون ثبت اسناد و املاک

 مقدمه

ولی    حقوق ثبت، هرگز جزو مواد آزمون وکالت کانون های وکلای دادگستری نبوده است  سدر

قانون    ۱۸۷ماده    یینامه اجرا ن ییاز آ  یمواد   هیاصلاحیه، پس از تصویب »ئمرکز وکلای قوه قضا 

از  ۱۴۰۰/ ۵/ ۱۰ی« در تاریخ اسلام  یجمهور یو فرهنگ  یاجتماع  ،یبرنامه سوم توسعه اقتصاد 

را به پنج درس   -همچنین حقوق اساسی و متون فقه-یه، درس حقوق ثبت  ئسوی رئیس قوه قضا 

آزمون   دادرسی -قبلی  آیین  و  جزا  حقوق  تجارت،  حقوق  مدنی،  دادرسی  آیین  مدنی،  حقوق 

 . افزود  -کیفری

با تغییرات قابل توجه نسبت    ،یهئمرکز وکلای قوه قضا  ۱۴۰۳منابع اعلام شده برای آزمون سال  

 شود: نامه می قانون و یک آیین ۴های قبل شامل به دوره 

 ۱۳۱۰قانون ثبت اسناد و املاک مصوب سال  -۱

 ۱۳۹۰مصوب    ی فاقد سند رسم   ی ها و ساختمان   ی اراض   ی ثبت   تی وضع  ف ی تکل   ن یی قانون تع  -۲

 ۱۳۸۷مصوب  و عرضه مسکن دی از تول  تیو حما یقانون سامانده  -۳

  ی اجرائ   اتیاز عمل  تیبه شکا  یدگیطرز رس  و  الاجراءلازم   یمفاد اسناد رسم  یاجرا  نامهنییآ  -۴

 ۱۳۸۷مصوب 

 ۱۴۰۳مصوب  منقولر یمعاملات اموال غ یقانون الزام به ثبت رسم  -۵

متن   ما  کتاب،  از  ویرایش  این  این  در  همه  زیرنویس   ۵کامل  همراه  به  را  تنقیحی  عنوان  های 

 ایم. آورده

این   بر  »قانون ساماندههرچند  عنوان،    ۵علاوه  اعلام شده فقط عنوان  منابع  و   یدر فهرست 

حال از آنجا که هم عنوان   نیذکر شده است، با ا  ۱۳۸۷و عرضه مسکن« مصوب    دیاز تول  تیحما

مواد  الحاق  سامانده  ی»قانون  قانون  حما  یبه  تول  تیو  مصوب    دیاز  مسکن«  عرضه    ۱۳۸۸و 

  ن یحقوق ثبت دارد، ا  نهیدر زم  یتراحکام مرتبط و مهم   نکهیاست و هم ا  مزبورمرتبط با قانون  

 به کتاب افزوده شده است.  زیقانون ن

»مجموعه قوانین عام و خاص حقوقی« و »مجموعه قوانین عام و خاص کیفری« که توسط نشر 

شده  منتشر  منبع  دادبازار  قوانین  کل  داشتن  اختیار  در  برای  حاضر  کتاب  کننده  تکمیل  اند، 

 .یه هستند ئهای وکلای دادگستری و مرکز وکلای قوه قضاآزمون وکالت کانون 

 با آرزوی موفقیت 
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… 
  املاک و اسناد ثبت قانون 

 ۲۲/1۲/140۲با اصلاحات و الحاقات تا  ۲۶/1۲/1۳10مصوب 

 ثبت تشکیلات اداری -باب اول

  املاک   و  اسناد   ثبت  ره یدا  یا  اداره  یک  محل  اهمیت  یاقتضا  به  ابتدائی  حوزه  هر  در  -1  ماده

 1. باشد شعبی دارای  ثبت دائره یا  اداره هر است ممکن شود می  تأسیس

  محل   در  جز  رسمی  اسناد   دفاتر  صاحبان  و  دفاتر  مسئولین  و  ثبت  نمایندگان  و  مدیران  -۲  ماده

 . نمایند وظیفه  انجام توانندی نم  خود  یتمأمور

 .ندارد   قانونی اثر  محل آن از خارج در هاآن   اقدامات

  رفع   برای  ثبت  محقق  نفر  چند  یا  یک  آن  توسعه  تناسب  ه ب   ثبت  دایره  یا   اداره  هر  در  -۳  ماده

 2. شد خواهد معین املاک ثبت تقاضای از ناشی اعتراضات و اختلافات

 عدلیه   وزارت  که  نظامنامه  مطابق  عدلیه  وزارت  مستخدمین  بین  از  ثبت  محققین  انتخاب  -4  ماده

 3.یدآمی  عمل به نمود   خواهد تنظیم

 در   شد   خواهد   معین   نظامنامه   موجب   ه ب   ثبت   محققین   رسیدگی   طرز   و   صلاحیت   حدود   -۵  ماده

 بود   خواهد   استینافی   مرجع   بدایت  محکمه   است   استیناف   قابل  ثبت   محقق   رأی   که  مواردی 

 4.آمد   خواهد   عمل   به   استیناف   محکمه   در   عمومی   قوانین   مطابق   بدایت   محکمه   حکم   تمیزی   رسیدگی 

اختلافات و اشتباهات مربوط به امور    یهبه کل  ییدگ رس  یبرا  - (۱۳۵۱/ ۱۰/ ۱۸  اصلاحی)   ۶  ماده

از رئیس ه  ب  یئت ی هثبت اسناد و املاک در مقر هر دادگاه استان   ثبت   نام هیئت نظارت مرکب 

قائم  یا  استان استان  دادگاه  قضات  از  نفر  دو  و  او  دادگستر  5مقام  وزیر  انتخاب  یل تشک  6ی به 

 .شود می 

به امور ثبتی در حوزه قضائی استان رسیدگی   اختلافات و اشتباهات مربوط  یههیئت مزبور به کل

 
به موجب قانون تبدیل اداره کل ثبت اسننناد و املاک به سننازمان ثبت اسننناد و املاک کوننور مصننوب .  1

 .، اداره کل ثبت به سازمان ثبت تغییر پیدا کرده است۱۳۵۲
 . رسد تشکیلات ثبت »محقق ثبت« وجود ندارد، این ماده ملغی به نظر می با توجه به اینکه در حال حاضر در  .  2
 . رسد با توجه به اینکه در حال حاضر در تشکیلات ثبت »محقق ثبت« وجود ندارد، این ماده ملغی به نظر می .  3
 . رسد با توجه به اینکه در حال حاضر در تشکیلات ثبت »محقق ثبت« وجود ندارد، این ماده ملغی به نظر می .  4
 در حال حاضر دادگاه تجدیدنظر استان.  5
 در حال حاضر به انتخاب رئیس قوه قضائیه.  6
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 . نمایدمی 

البدل از قضات دادگستری یا کارمندان ثبت مرکز استان از طرف  ین هیئت یک عضو علی ا  یبرا

 . یین خواهد شدتع یوزیر دادگستر

 از  که  نظامنامه  مطابق  هاآن  ترتیب  و   نوع  و  عده  و  املاک  و  اسناد   ثبت برای  لازم  دفاتر  -۷  ماده

 . دش خواهد معین شود می  تنظیم 7عدلیه  وزارت طرف

 8عدلیه   وزارت  نظامنامه  مقررات  مطابق  نفعذی  اشخاص  برای  املاک  دفاتر  به  مراجعه  -۸  ماده

 . است جایز

 عمومی   ثبت -باب دوم

 حدود   تحدید و ثبت اعلان -فصل اول 

  از پس  نقاط  سایر در و  قانون  این اجرای تاریخ  از است موجود   ثبت  اداره که نقاطی در  -۹ ماده

  کرده  تقسیم ناحیه چند به را  ثبت  دائره یا اداره   هر حوزه عدلیه وزارت ثبت دائره یا اداره تشکیل

 . کندمی  اقدام  ناحیه هر در  واقعه غیرمنقول اموال کلیه ثبت به و

  واقعه   املاک  اینکه  و  مزبور   ناحیه  حدود   ناحیه  هر  املاک  عمومی  ثبت   به   اقدام  از  قبل  -10  ماده

  اعلان   رسید،  خواهد  عموم  اطلاع  به  جراید  در  اعلان  وسیله  به  برسد  ثبت  به  باید  ناحیه  آن  در

 .شود می   منتشر مرتبه ۳ روز ۳۰ ظرف در مزبور

  شصت   تا   ۱۰  ماده  در  مذکور  آگهی  اولین  انتشار  تاریخ  از  -( ۱۳۳۷/ ۱۲/ ۰۳  اصلاحی)  11  ماده

  واقع  املاک  به  نسبت  ۳۲  و  ۲۷  ماده  دو  در  مذکور  اشخاص  و  مالکیت  عنوان  به  متصرفین  باید  روز

 . نمایند ثبت درخواست اظهارنامه وسیله به  ناحیه آن در

 که   را   اشخاصی  کلیه  صورت  مذکور  آگهی   اولین  انتشار  از  پس  روز  نود   تا  است   مکلف  ثبت  اداره 

 در  شده  معین  یک  هر  برای  ثبت  اداره  طرف  از  که  ایشماره   و  ملک  نوع  با  اندداده   اظهارنامه

 . شد در دو نوبت به فاصله سی روز منتشر خواهد آگهی این و نماید  آگهی هاروزنامه 

آگهی   مأمور یا انتشار  محل  کدخدای  از  انتشار  گواهی  باید  آگهی  الصاق  و  انتشار  از  پس  ها 

موارد کدخدا و سایر مأمورین دولتی   ژاندارمری یا پاسبان اخذ و تسلیم اداره ثبت نماید و در این

 . مأمور ثبت بدهنده مأمورین ثبت مساعدت نموده و گواهی لازم را به باید ب

 کسی   فعلی  مالکانه  تصرف   آثار  که  املاکی   و  اراضی   مورد   در  -(۱۳۱۷/ ۷/ ۱۰  الحاقی)  تبصره

 
 در حال حاضر قوه قضائیه.  7
 در حال حاضر قوه قضائیه.  8
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  تصرف   بر  یا  مالکیت  بر  که  شود می   پذیرفته  کسی  از  ثبت  درخواست  نباشد  موجود   هاآن   هب   نسبت

  مدارکی   قانونی  مقامقائم   یا  مالک  از  تلقی  عنوان  به  خود   تصرف  بر  یا  مالکیت  عنوان  به  خود   سابق

 . باشد داشته

  ۳۲  و  ۲۷ ماده  دو در مذکور  عناوین از یکی هب  املاک   قبیل ینا به نسبت  ثبت   تقاضای چنانچه

 بر   یا  مذکور  عنوان  بر  مدارکی  تقاضاکننده  که  شود می   پذیرفته  ثبت  تقاضای  صورتی  در  باشد

  محسوب   او قانونی مقام قائم  تقاضاکننده که کسی تصرف  بر یا و عنوان آن هب  خود  سابق تصرف

 . باشد داشته  شود می 

  شده اشخاصی المالک اعلان که مجهول   ینسبت به املاک   - (۱۳۲۲/ ۰۳/ ۱۰)اصلاحی    1۲  ماده

قانون تقاضای   توانند در ظرف مدت دو سال از تاریخ اجرای اینثبت دارند می   که حق تقاضای 

تقاضای ثبت در  ثبت نمایند و پس از گذشتن مدت دو سال معاملات راجع به آن املاک قبل از  

نمی  پذیرفته  اسناد رسمی  ثبت از حق   ۲۵صدی  و    د شودفتر  تقاضای  موقع  در  الثبت معمولی 

 ها منتشر نشده از تاریخ انتشار که آگهی نوبتی آن   یعلاوه دریافت خواهد شد و نسبت به املاک

عنوان قبل از تقاضای ثبت در   یچمعاملات این املاک به ه  ۱۱اولین آگهی نوبتی مذکور در ماده  

  ۲۵از تاریخ اولین آگهی نوبتی صدی  سال    یکدفاتر اسناد رسمی پذیرفته نخواهد شد و پس از  

 . ثبت معمولی در موقع تقاضای ثبت علاوه دریافت خواهد شد از حق 

کلی معاف  ه  الثبت بها تا پنج هزار ریال است از پرداخت حق در این موارد املاکی که قیمت آن 

اضافی معاف    ۲۵پرداخت صدی  ها تا ده هزار ریال است فقط از  هستند و املاکی که قیمت آن 

 9. خواهند بود 

نسخ    ۱۳۱۲مکرر قانون ثبت اسناد مصوبه    ۱۳و ماده    ۱۳۱۰قانون ثبت مصوبه    ۱۳و    ۱۲ماده  

 .شود می 

 [ . نسخ صریح شده است   ۱۳۲۲مصوب    قانون ثبت اسناد املاک   ۱۲قانون اصلاح ماده    موجب   ]به   -مکرر1۳و    1۳  ماده

   ناحیه  هر  در  واقعه  املاک  حدود   تحدید  -14  ماده
 
  نظامنامه   مطابق  املاک  نمره  یبترت  به  متدرجا

 وسیله  به  حدود   تحدید  روز  برای  مجاورین  و  ثبت  تقاضاکنندگان  و  یدآمی   عمل  به  عدلیه  وزارت

 جرائد  در  مرتبه  یک  حدود  تحدید  از   قبل  روز  بیست  لااقل  اعلان  این  ،ندشومی   احضار  اعلان

 . شد خواهد منتشر اعلانی نیز محل در 10عدلیه  وزارت نظامنامه مطابق علاوه هب د شومی  منتشر

  مورد   ملک  نباشد  حاضر  اشینده نما  یا  خود   حدود   تحدید  موقع  در  تقاضاکننده  اگر  -1۵  ماده

 
، معافیت بعضنی از املاک از ررداخت ۱۳۴۵های ثبتی« مصنوب »قانون افزایش هزینه  ۱به موجب ماده  .  9

 .الثبت مذکور در این ماده ملغی شده استحقتمام یا قسمتی از 
 در حال حاضر قوه قضائیه.  10
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 ۳۳      ❖قانون ثبت اسناد و املاک

 . شد خواهد رفتار او با ۱۱۴ ماده مطابق ۱۱۳و  ۱۱۲ و ۱۱۱ مواد  رعایت با و محسوب

  دهنده انتقال   یا  راهن  باشد  آمده  عمل  به  رهن  یا  و  استرداد   حق  مدت  انقضاء  از  قبل  اخطار  اگر

 ابلاغ   از   پس  روز   ده  تا  را  طرف  حق  او  یتملک   به  ملک  بقاء  صورت  در   که  بود   خواهد  مجرم  وقتی

  وقتی   نباشد  باقی  او  ملکیت  به  ملک  که  صورتی  در   و  ننماید  تصدیق  ثبت  اداره  در  اظهارنامه

 یا  مرتهن  حق  رهن  یا  استرداد   حق  مدت  انقضای  از  پس  روز  ده  تا  که  شد  خواهد  محسوب  مجرم

 . نکند یهتأد  را گیرنده انتقال 

  مادام   نکرد   را  فوق  در  مذکور  اخطار  سال  یک  مدت  ظرف  در  که  گیرنده  انتقال  یا  مرتهن  -تبصره

 .داشت  خواهد را خود  طلب مطالبه  حق نشده او طلب شامل منقول زمان مرور که

 یا  عین  هب  نسبت  عادی  یا  رسمی  سند  موجب  به  کس  هر  -(۱۳۱۲/ ۵/ ۷  اصلاحی)  11۷  ماده

  ه ب  نسبت  بعد  و  داده  اشخاص  یا  شخص  به  حقی  (غیرمنقول  یا  و  منقول  از  اعم)   مالی  منفعت

  حبس   به بنماید  مزبور  حق  با  معارض  تعهد  یا  معامله  رسمی  سند  موجب  به  منفعت  یا  عین  مانه

 32. شد خواهد محکوم سال ده تا سه از شاقه اعمال با

 ثبت اسناد و املاک مخارج و تعرفه -باب هفتم

  مواد   مطابق  شود می   اخذ  رسمی  دفاتر  و  املاک  و   اسناد   ثبت   اداره  در  که  حقوقی  -11۸  ماده

 : بود   خواهد ذیل

 مخارج  بر  علاوه  املاک  دفتر  در  ملک  ثبت  برای  -(۱۳۹۹/ ۱۲/ ۲۶  اصلاحی)11۹  ماده

 . ریال( ۲۰۰۰) هزار دو( ۱۰ / ۰۰۰) ریال هزار ده هر ازای به  مقدماتی

 . شد خواهد دریافت اقساط به عدلیه وزارت نظامنامه مطابق   املاک الثبتحق  -1۲0 ماده

  ورقه   بهای  احتساب  بدون   تجارتی   اسم  الثبتحق   -(۱۳۷۳/ ۱۲/ ۲۸  اصلاحی)  1۲1  ماده

 . شد خواهد اخذ ریال( ۴۰۰۰۰) هزار چهل  تجارتی اسم هر  ازاء به تقاضانامه

 
»نظر به اینکه شنننرط   هیأت عمومی دیوان عالی کونننور:  ۱۰/۸/۱۳۵۱ -  ۴۳رأی وحدت رویه شنننماره .  32

تعارض دو معامله یا تعهد نسنبت به یک  قانون ثبت اسنناد و املاک قابلیت  ۱۱۷تحقق بزه مونمول ماده 
باشد و در نقاطی که ثبت رسمی اسناد مربوط به عقود و معاملات اموال غیرمنقول به موجب بند  مال می

همان قانون  ۴۸قانون مزبور اجباری باشننند سنننند عادی راجع به معامله آن اموال طبق ماده  ۴۷اول ماده 
بنابراین   در هی  یک از ادارات و محاکم پذیرفته نشننده و قابلیت تعارض با سننند رسننمی نخواهد داشننت

نسننبت به مال   یاننانده کسننی در این قبیل نقاط با وجود اجباری بودن ثبت رسننمی اسننناد قبلال معامله
با معامله اول در   یاغیرمنقول به وسننیله سننند عادی انجام دهد و سننمس به موجب سننند رسننمی معامله

قانون ثبت اسنناد نخواهد بود بلکه ممکن اسنت   ۱۱۷مورد همان مال واقع سنازد عمل او از مصنادیق ماده 
 «.بر فرض احراز سو  نیت با ماده کیفری دیگری قابل انطباق باشد
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 ۴۹      ❖های فاقد سندرسمیو ساختمان  اراضی  ثبتی وضعیت تکلیف تعیین قانون

… 
   و اراضی ثبتی وضعیت  تکلیف تعیین قانون 

  رسمی سند  فاقد  هایساختمان 
 ی اسلام یمجلس شورا  ۲0/۹/1۳۹0مصوب 

  ثبتی   سابقه  با  اراضی  روی  بر  شدهاحداث   هایساختمان   مالکیت  اسناد   صدور  منظور  به  -1  ماده

  اراضی   برای  مالکیت  اسناد   صدور  همچنین  و  است  قانونی  نیز  متصرفان،  تصرفات  منشأ  که

 از  یکی  حداقل  وجود   علت  به  لکن  دارند  را  فوق  شرایط  که  باغاتی  و  زراعی  هاینسق   و  کشاورزی

 هر  در  باشد،نمی   میسور  هاآن   برای  جاری  قوانین  طریق  از  مفروزی  مالکیت  سند  صدور  زیر،  موارد 

 حضور  با  شود می   نامیده  هیئت  قانون  این   در  که  اختلاف  حل  هایهیئت   یا  هیئت  ثبتی  حوزه

  رئیس   مورد   حسب  و   وی  مقامقائم   یا  ثبت  اداره  رئیس  قضائیه،  قوه  رئیس  انتخاب  به  قاضی  یک

 هیئت.  گردد می   تشکیل  آنان  مقامقائم   یا  کشاورزی  جهاد   اداره  رئیس  یا  شهرسازی  و  راه  اداره

 نظر  جلب   و  لازم  تحقیقات  انجام  لزوم  صورت  در   و   شده  ارائه   دلایل   و  مدارک  بررسی  با  مذکور

 .کندمی  رأی صدور به  مبادرت کارشناس

 وی ورثه از نفر یک حداقل و رسمی مالک  فوت -الف

 ورثه  از نفریک  حداقل به دسترسی عدم وی فوت صورت در و رسمی مالک به دسترسی عدم -ب

 وی

 وی ورثه از نفر یک حداقل و رسمی مالک بودن مفقودالاثر -پ

 در وی تصرفات و مشاعی  متقاضی، مالکیت  که مواردی در  مشاعی  مالکان  به  دسترسی عدم  -ت

 .است مفروز ملک،

  ها آن   نمایندگان  از  یا  و  استعلام  ربطذی  هایدستگاه   از  مورد   حسب  است  مکلف  هیئت  -1  تبصره

 . کند دعوت  رأی حق بدون  جلسه، در شرکت برای

 مفقودالاثر  و  کشور  احوال  ثبت  سازمان  از  استعلام  با  وی  وارث   و  رسمی  مالک  فوت  -۲  تبصره

 اسلامی   شورای  یا  انتظامی  نیروی  از  استعلام  با  دسترسی  عدم  و  صالح  دادگاه  قطعی  حکم  با  بودن

 .شود می  احراز  محلی تحقیقات یا شهود  شهادت یا صلاحذی مراجع سایر یا محل

  معتبر   هیئت،  قاضی  نظر  با  محجور  و  غایب  افراد   املاک  مورد   در  هیئت  تصمیمات  -۳  تبصره

 . است
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 . نمایدمی  اعلام سند صدور جهت محل ثبت اداره به را مراتب و

  تملک   »قانون   اساس  بر  ماده  این  مشمول  هایآپارتمان   برای   تفکیکی  سند  صدور  - تبصره

 . گیرد می  صورت آن« بعدی اصلاحات و ۱۳۴۳/ ۱۲/ ۱۶ مصوب هاآپارتمان 

  با  باید هیئت  باشد،  باغ و زراعی نسق و کشاورزی اراضی تقاضا، مورد  سند کهدرصورتی  -۸ ماده

 را   کشاورزی  جهاد   یا  شهرسازی   و  راه  هایخانه وزارت   نظر  مورد،  حسب  اراضی  وقوع  محل  به  توجه

 کردن   ملی  قانون  رعایت  با  ابلاغ  تاریخ  از  ماه  دو  ظرف  مکلفند  مذکور  مراجع.  نماید  استعلام

  کشاورزی   بخش  وریبهره   افزایش  قانون  آن،  بعدی  اصلاحات  و  ۱۳۴۱/ ۱۰/ ۲۷  مصوب  هاجنگل 

 قطع   از  جلوگیری  و  سبز  فضای  گسترش  و  حفظ  قانون   ،۱۳۸۹/ ۴/ ۲۳  مصوب  طبیعی  منابع   و

 زراعی  اراضی کاربری حفظ قانون آن، بعدی  اصلاحات و ۱۳۵۲41/ ۵/ ۱۱ مصوب درخت رویهبی 

 کاربری  فاقد  اراضی  واگذاری  و  فروش  منع  قانون  آن،  بعدی  اصلاح  و۱۳۷۴/ ۳/ ۳۱  مصوب  هاباغ  و

  مصوب   حقوقی  و  حقیقی  اشخاص  سایر  و  مسکن  تعاونی  هایشرکت   به  مسکن  امر  برای  مسکونی

  فنی،   مناسب  قطعات  ایجاد   و  کشاورزی  اراضی  شدن  خرد   از  جلوگیری  قانون  و  ۱۳۸۱/ ۵/ ۶

  قانون  این( ۶) ماده رعایت  با و نظام مصلحت تشخیص مجمع ۱۳۸۵/ ۱۱/ ۲۱ مصوب اقتصادی

  واقع،   خلاف  پاسخ  ارسال   یا  مذکور  مهلت  در  پاسخ  ارسال  عدم  صورت  در.  نمایند  نظر  اعلام 

 رسیدگی   هایهیئت   توسط  سال  یک  تا  ماه  سه   مدت  به  دولتی  خدمت  از  موقت  انفصال  به  متخلف

 از  دائم  انفصال  به  متخلفین  یا  متخلف  تکرار،  صورت  در.  شود می   محکوم  اداری  تخلفات  به

 .گردندمی  محکوم دولتی خدمات

  قانون   موضوع  چهارگانه  مناطق  نقشه  است  موظف  زیستیط مح  حفاظت  سازمان  -1  تبصره

 . دهد قرار کشور ثبتی  واحدهای اختیار در و نماید تهیه جغرافیایی مختصات با را زیستمحیط 

  مکلف   هیئت  باشد،  شده  واقع  هاشهر  حریم  در  ماده  این  مشمول  اراضی  که  صورتی  در  -۲  تبصره

 .نماید  استعلام را کشاورزی جهاد  و شهرسازی و راه  وزارتخانه دو هر نظر است

 با   هیئت  باشد،  شده  احداث   موقوفه  اراضی  در  اعیان  از  بخشی  یا  تمام  که  صورتی  در  -۹  ماده

نامه  مفاد   رعایت  و  محل  اوقاف  اداره  اطلاع  و  متولی  موافقت   منصوص  متولی  چنانچه  و  وقف 

  نظر   در  با  و  علیهمموقوف   مصلحت  و  وقف نامه  مفاد   رعایت و  اوقاف اداره  موافقت  با  باشد  نداشته

 
البسنننننه اتبناع ایران در داخلنه لایحنه قانونی الغنا  قوانین: متحندالوننننکنل نمودن  این قانون به موجب ».   41

های سنلطنتی، حفظ و  ها و قرقهای شنکارگاهمملکت، تشندید مجازات اشنخاص بدسنابقه و شنرور، شنکاربان
مصننننوب    قنانون ثبنت احوال  ۳۹گسننننترش فضنننننای سننننبز و جلوگیری از قطع بی روینه درخنت و مناده  

لایحه قانونی حفظ « نسنخ شنده اسنت و در حال حاضنر شنورای انقلاب جمهوری اسنلامی ایران  ۱۳/۱۱/۱۳۵۸
در   شنورای انقلاب جمهوری اسنلامی ایران ۳/۳/۱۳۵۹مصنوب مصنوب  و گسنترش فضنای سنبز در شنهرها

 .است این خصوص مجری  
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… 
 مسکن عرضه و د یتول از  تیحما  و یسامانده  قانون 

 ی بعد اصلاحات با ی اسلام یشورا  مجلس ۲۵/۲/1۳۸۷ مصوب

  کم درآمد   یهاگروه   ژهیوبه   مسکن  فاقدین  دسترسی  سهولت  و  مسکن  تأمین  منظوربه   -1  ماده

 امر  در  یگذاره یسرما  از  حمایت  کشور،  تولیدی  مسکن  کمّی  و  کیفی  ارتقاء  مناسب،  خانه  به

 نوسازی   و  بهسازی  مسکن،  صنعتی  تولید  و   نوین  یهایفناور  از  استفاده  با  مسکن  تولید

  مسکونی   واحدهای  یسازمقاوم   و  یررسم یغ  یهاسکونتگاه   و  شهری  فرسوده  هایبافت

 یا   کاهش  و  مناسب  زمین  تأمین  قبیل  از  لازم  یهات یحما  طریق  از  است  موظف  دولت  موجود،

  اعمال   مت،یقارزان   بانکی  تسهیلات  تأمین  مسکن،  شده  تمام  قیمت  از  زمین  بهای  حذف

 این  مفاد   چهارچوب  در  مسکن  بخش  نیاز  مورد   هاینهاده  سایر  تأمین  و  مالیاتی  یهاتیمعاف

 افزایش  و  هاآن   تحقق  بر  نظارت  اعمال  و  ساز  و  ساخت  ملی  مقررات  و  نظامات  تدوین  قانون،

 فاقدین  برای  مسکن  تأمین  هدف  با  مسکن  عرضه  و  تولید  بخش  در  یگذاره یسرما  ظرفیت

  و  مسکن  مصرف  الگوی  و  ساختمان  ملی  مقررات  رعایت  با(  بارک ی  خانوار  هر  جهت)  مسکن

 .نماید اقدام معماری و شهرسازی اصول

  اعمال   با  خود   تملک  تحت  زمین  واگذاری  به  نسبت  شود ی م  داده  اجازه  دولت  به  -۲  دهما

  ی هابرنامه  قالب  در  قیمت  ارزان  یااجاره   صورتبه  یبرداربهره  حق  واگذاری  یا  تقسیط  تخفیف،

 : نماید اقدام ذیل

 مدت   با  متناسب  غیردولتی   بخش  توسط  یااجاره   مسکن  عرضه  و  تولید  از  حمایت  -۱

 .یااجاره  صورت به مسکونی واحد از یبرداربهره 

  تحت  یا  مسکن  یهای تعاون  اعضاء  کم درآمد  یهاگروه  برای  مسکن  عرضه  و  تولید  از  حمایت  -۲

 . مرتبط غیردولتی  یهاتشکل  سایر یا سازمسکن  خیرین یا هاگروه  این  متولی نهادهای پوشش

 نهادهای   طریق  از(  تملیک  شرط  به  اجاره  و  اجاره)  مسکن  عرضه  و  تولید  از  حمایت  -۳

 .سازمسکن واقفین و خیرین و درآمدکم یهاگروه  متولی یهادستگاه  غیردولتی،

  نوین   یهایفناور  از  استفاده  با  غیردولتی  بخش  توسط  مسکن  عرضه   و  انبوه  تولید  از  حمایت  -۴

 .مسکن مصرف الگوی رعایت و

 . مسکن  تولید یهاطرح  اجراء در خارجی و داخلی یهایگذاره یسرما از حمایت -۵

  مسکن   بنیاد   توسط  محروم  و  درآمدکم   اقشار  خاص  مسکونی  یهامجموعه   احداث  از  حمایت  -۶
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( ۴)  ماده  موضوع  شتر یب  و  فرزند  سه  یدارا  خانوار  سال،  ست یب  ریز  فرزند  چهار  یدارا  خانوار  -و

 ی هاخانواده   و  ثارگرانیا  و  ۱۴۰۰47/ ۷/ ۲۴  مصوب  تیجمع  یجوان   و  خانواده  از  تیحما  قانون

  ر ی سا  و  کشور  یستی بهز  سازمان  و  )ره(ین یخم  امام  امداد   تهی کم  پوشش  تحت  خانوار  و  شهدا

  وزارت   اعلام  حسب)   یدرآمد(  ۳)  و(  ۲)   ،(۱)  یهادهک   در  واقع  ی مال  ناتوان  یهاخانواده 

 : لیذ  جدول  شرح به( یاجتماع  رفاه و کار تعاون،

 منطقه شهری 

حداکثر میزان مساحت زمین 

مستثنی از پرداخت عوارض  

این ماده  «ھخانوار موضوع بند »

)متر مربع( )نسبت به مازاد 

 باشند( مشمول عوارض می

 نیزم مساحت زانیم حداکثر

  خانوار  عوارض پرداخت از  یمستثن

»و« این ماده )متر  بند موضوع

  مشمول مازاد به نسبت) مربع(

 ( باشندیم عوارض

 ۲۵۰ ۲۰۰ شهر تهران

ی دارای بیش  شهرها

نفر  ونیلیمکاز ی

 تهران(  جزبهجمعیت )

۲۵۰ ۳۵۰ 

  ۵۰۰شهرهای دارای 

نفر   ونی لیمکهزار تا ی
۳۰۰ ۴۰۰ 

 
 :۲۴/۷/۱۴۰۰قانون حمایت از خانواده و جوانی جمعیت مصوب   ۴ماده .  47
  یو فرهنگ   یاجتماع  ،یسناله شنونم توسنعه اقتصنادقانون برنامه پنا(  ۱۰۲به منظور تحقق بند )چ( ماده ) »

(  ۲۰۰)   زانیحداکثر به م یواحد مسننکون ای  نیقطعه زم  کیدولت مکلف اسننت   رانیا  یاسننلام یجمهور 
 یهاطرح ای یو شنهر  ییروسنتا یهاد یهابر اسناس طرح  کیمترمربع منطبق با ضنوابط حد نصناب تفک

کمتر از پانصنند هزار نفر پس از    یشننهرها ایدر روسننتاها  نیسنناکن  یمصننوب برا  یشننهر  یلیجامع و تفصنن
  نه یبه صنورت مونترک و بالمناصنفه به پدر و مادر، در همان محل بر اسناس هز  ونتر یتولد فرزند سنوم و ب

 دی اقسناط اعطا  نما  ال با دو سنال تنفس و هونت سن ی به صنورت فروش اقسناط  کبار ی  ی فقط برا   ی سناز آماده 
 . شود ی داده م   ل ی تحو   ن ی ماه، به مالک  ک ی قسط، ظرف حداکثر    ن ی پس از ررداخت آخر   ت، ی و سند مالک 

  نی مقرر در ا  طیبا شننرا یواحد مسننکون ای نیپانصنند هزار نفر، زم  یبالا یشننهرها نیسنناکن  یبرا -۱ تبصننره
 ایاطراف  یهادر شنهرک  یواحد مسنکون ای نیبر وجود زم  یتوسنط دولت مبن  تیماده بسنته به اعلام ظرف

هزار نفر نباشند،    انصندبالاتر از پ  نکهیمادر مونروط به ا ایزادگاه پدر  ایمجاور    یشنهرها  ای دیجد  یشنهرها
(  ۳منذکور در تبصننننره )   ننامنهنییبنه انتخناب پندر و در صننننورت فوت پندر، بنه انتخناب منادر، بر اسننننناس آ

 .ابدییاختصاص م
  نی از پدر و مادر بر اسننناس مواز   کیدر صنننورت فوت هر    یواحد مسنننکون ای نیزم  تیمالک  -۲  تبصنننره

 .ردیگیتعلق م یارب  به ورثه متوف یقانون
موضننوع ماده    نامه ن یی آ   ی وزارت جهاد کونناورز  ی مکلف اسننت با همکار   ی وزارت راه و شننهرسنناز  -۳ تبصننره

 .« د ی ارائه نما  ران ی وز   ئت ی به ه  ب ی و جهت تصو  ه ی قانون ته   ن ی الاجرا  شدن ا فوق را حداکثر سه ماه پس از لازم 
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 6۹      ❖حمایت از تولید و عرضه مسکن قانون الحاق موادی به قانون ساماندهی و

… 
 قانون الحاق موادی به قانون ساماندهی و

 48حمایت از تولید و عرضه مسکن
 مجلس شورای اسلامی ۲/1۲/1۳۸۸ مصوب

منظور صدور سند مالکیت املاک واقع در محدوده روستاهای بالای بیست خانوار و به   -1ماده  

شهرهای زیر بیست و پنج هزار نفر جمعیت، بنیاد مسکن انقلاب اسلامی )در روستاها( و وزارت 

راه و شهرسازی )در شهرها( حسب مورد موظفند برای روستاها و نیز شهرهای مذکور، نقشه  

تفکیکی وضع    هدگی از طرف اشخاصی که تصرفات مالکانه دارند، نقشکلی و همچنین به نماین

موجود را منطبق بر وضعیت ثبتی آن تهیه و به اداره ثبت اسناد و املاک محل ارسال نمایند.  

مزبور که برای املاک واقع در محدوده روستاها و شهرها تهیه شده نیاز به تأیید سایر   یهانقشه 

. محدوده ندینمای م ثبت اسناد و املاک بر اساس آن به شرح زیر اقدام  مراجع ندارد و ادارات  

ها  شهر و روستا بر اساس قانون تعاریف محدوده و حریم شهر، روستا و شهرک و نحوه تعیین آن

 .گردد یمتعیین  ۱۳۸۴49/ ۱۰/ ۱۴مصوب 

 
و   یقانون سنناماندهدر فهرسننت منابع اعلام شننده از سننوی مرکز وکلای قوه قضننائیه فقط عنوان ».  48
ذکر شننده اسننت، با این حال از آنجا که هم عنوان   ۱۳۸۷« مصننوب و عرضننه مسننکن دیاز تول تیحما

مرتبط با   ۱۳۸۸« مصننوب و عرضننه مسننکن  دیاز تول  تیحماو    یبه قانون سننامانده یقانون الحاق مواد»
تری در زمیننه حقوق ثبنت دارد، این قنانون نیز بنه قنانون مزبور اسنننننت و هم اینکنه احکنام مرتبط و مهم

 کتاب افزوده شده است.
 : ۱۴/۱۰/۱۳۸۴ها مصوب قانون تعاریف محدوده و حریم شهر، روستا و شهرک و نحوه تعیین آن از .  49

کالبدی موجود شهر و توسعه آتی در دوره طرح جامع و تا  محدوده شهر عبارت است از حد  »  -۱ماده  
 باشد. تهیه طرح مذکور در طرح هادی شهر که ضوابط و مقررات شهر سازی در آن لازم الاجرا  می 

های عمرانی از جمله احداب و توسعه معابر و تأمین خدمات شهری و  ها علاوه بر اجرای طرحشهرداری
و  ساختمان  هرگونه  احداب  بر  نظارت  و  کنترل  خود  قانونی  وظایف  نارنوب  در  زیربنایی  تأسیسات 

 « تأسیسات و سایر اقدامات مربوط به توسعه و عمران در داخل محدوده شهر را نیز به عهده دارند.
محدوده روستا عبارت است از محدوده ای شامل بافت موجود روستا و گسترش آتی آن در  »  -۳ماده  

های بالادست تهیه و به تصویب مرجع قانونی دوره طرح هادی روستایی که با رعایت مصوبات طرح
ها کنترل و نظارت بر احداب هرگونه ساخت و ساز در داخل محدوده را عهده دار  رسد. دهیاریمربوط می

 خواهند بود.
شوند مطابق طرح هادی روستایی دارای محدوده و روستاهایی که در حریم شهرها واقع می  -۱  تبصره
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 ۷۳      ❖و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات اجرائی الاجراء لازم نامه اجرای مفاد اسناد رسمی آیین 

… 
 الاجراء نامه اجرای مفاد اسناد رسمی لازمآیین

 و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات اجرائی 
 بعدی  الحاقات و اصلاحات با قضائیه قوه رئیس 11/۶/1۳۸۷ مصوب

 تعاریف -فصل اول

 : شود می  تعریف ذیل شرح به نامهآیین این در شده برده کار هب اصطلاحات و هاواژه  -1 ماده

 الاجراسند لازم   -الف 

  سند  مدلول اجراء  برای  اجرائیه صدور قابل دادگاه از حکم صدور بدون که عادی یا رسمی سند

 چک.  و طلب رسمی سند مانند باشد

 سند ذمه   -ب

  در  که  معین  فعل  به  تعهد  یا  جنس  پرداخت  یا  نقد  وجه  پرداخت  به  مدیون  تعهد  از  حاکی  سند

 . رود می  کار هب  استرداد  حق با معاملات به مربوط اسناد  مقابل معنی در ثبتی اصطلاحات

 سند وثیقه  -ج

  آن   موجببه   که  کند  شرط  بیع  یا  استرداد   حق  با  معامله  یا   رهن  عقد  بر  دلالت  که  است  سندی

  عملی   انجام  وثیقه  را   خود   غیرمنقول  یا  منقول  مال  عین(  نه  یا  باشد  مدیون  اینکه  از  اعم)  شخصی

 .دیگر عمل یا باشد طلب عمل، رد  آن دهد، خواه قرار

 دستور اجرا  -چ

  توسط   مورد   حسب  کهچک(    مانند  رسمی  سند  حکم  در   یا  و)  رسمی  سند  اجرای  به  دستور  یعنی

 .شود می  صادر سند کنندهتنظیم  سردفتر یا ثبت صالح مراجع

 سند انتقال اجرائی -ح

شود، می   منتقل  بستانکار  یا  مزایده  برنده  به  رسمی  سند  موجببه   مزایده  مورد   مال  مزایده  از  بعد

 .نامندمی  اجرائی انتقال سند را سند آن

 بازداشت  -خ

 . سند مفاد  اجرای جهت اموال کردن توقیف
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 ۷۷      ❖و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات اجرائی الاجراء لازم نامه اجرای مفاد اسناد رسمی آیین 

  گواهی   تسلیم  به  احتیاجی  مورد   این  در   و   معرفی  را  متعهد  ورثه  است  موظف  او  قانونی  نماینده  یا

  تکلیفی   ثبت  اجرای  و  ورثه، دفترخانه  معرفی  از  متعهدله  عجز  صورت  در.  نیست  وراثت  حصر

 . داشت نخواهد

اگر  شده  تقاضا  آن  اجراء  که  موضوعی  -۳  درخواست   مورد   اجراء   چگونگی  به  راجع  است، 

 . کند قید باید دارد  توضیحی

   که  مراجعی  و  هابانک   مورد   در  تأدیه  تأخیر  خسارت  مطالبه  به  تصریح  -۴
 
  آن   دریافت  حق  قانونا

 . دارند را

 . اجرائیه صدور  درخواست مستند تاریخ و شماره -۵

 نمایندگان   سایر  یا  قیم  یا  ولی  یا  شرکت  مدیر  یا  وکیل  طرف  از  اجراء  درخواست  گاههر   -تبصره

 شود   پیوست  بدارد  محرز  را  متقاضی  سمت  که  مدارکی  باید  باشد  آمده  عمل  به  متعهدله قانونی

 یا  اخطار  یدبا  50مدنی   قانون  ۲۲۶  ماده  به  توجه  با  باشد  متعهدله  با  تعهد  انجام  اختیار  اگر  و

 . کند نامهدرخواست  پیوست آمده  عمل به مطالبه آن طی که نیز را رسمی اظهارنامه

 : بنویسد  را ذیل نکات دفترخانه از اجرائیه صدور تقاضانامه در باید  وثیقه با بستانکار -4 ماده

 طلب  اصل میزان -۱

 سود  میزان -۲

 .باشد کرده پرداخت سند شرط طبق بستانکار که بیمه حق -۳

 مقررات   طبق  بعد  به   مزبور  تاریخ  از  و  اجرائیه  درخواست  روز  تا  تأدیه  تأخیر  خسارت  میزان  -۴

 . مربوطه

 و   هابانک   مورد   در)   متعهدله  و  متعهد  مابینی ف  تأدیه  تأخیر  خسارت  و  سود   محاسبه  -تبصره

   که  مراجعی
 
 آن  از  بعد  و  شود می   انجام  اجرائیه  صدور  تاریخ  تا(  دارند  را   هاآن   دریافت  حق  قانونا

 . است مربوطه ثبت اداره با

 احراز   و  اجرائیه  صدور  قانونی  شرایط  احراز  از  پس  سردفتر  -(۱۳۹۸/ ۱۲/ ۶  اصلاحی)  ۵  ماده

  سامانه   در  اطلاعات  تکمیل  و  ورود   به  نسبت  است  کننده، مکلفدرخواست   صلاحیت  و  هویت

 صادره  اجرائیه انضمام هب  و تبدیل الکترونیکی سند به را مربوط  مستندات و اقدام، مدارک  اجرا

 
تواند متعاملین طرف دیگر نمی در مورد عدم ایفا  تعهدات از طرف یکی از  قانون مدنی: »  ۲۲۶ماده  .  50

معینی مقرر شده و مدت مزبور منقضی شده باشد    ادعای خسارت نماید مگر اینکه برای ایفا  تعهد مدت
تواند ادعای خسارت نماید که اختیار موقع انجام  و اگر برای ایفا  تعهد مدتی مقرر نبوده طرف وقتی می 

 با او بوده و ثابت نماید که انجام تعهد را مطالبه کرده است.« 

https://dadbazar.com/product/%d9%82%d9%88%d8%a7%d9%86%db%8c%d9%86-%d8%b9%d8%a7%d9%85-%d9%88-%d8%ae%d8%a7%d8%b5-%d8%ab%d8%a8%d8%aa-%d8%a2%d8%b2%d9%85%d9%88%d9%86-%d9%88%da%a9%d8%a7%d9%84%d8%aa/


 منبع آزمون وکالت ثبـت قوانین عام و خاص          ❖        126

… 
 رمنقول ی معاملات اموال غی رسمقانون الزام به ثبت 

 ی اسلام ی مجلس شورا ۶/۹/1401 وبمص

 مجمع تشخیص مصلحت نظام  ۲۶/۲/140۳موافقت مورخ 

موضوع ماده   «یررسمیاسناد غ  ی»سامانه سامانده   یرسم  یاندازسال پس از راه   کی  -1  ماده

 ت یآن انتقال مالک  جهینت  ایکه موضوع    قاع یاعم از عقد و ا  یقانون، هر عمل حقوق   نی( ا۱۰)

انتقال حق ارتفاق   ایاز دو سال(    شیمدت ب  یبرا  یرقب  ای  یانتقال حق انتفاع )اعم از عمر   ای  نیع

انتقال    دیها و انعقاد عقود مف انعقاد عقد رهن در خصوص آن   زیباشد و وقف و ن   رمنقولیغ  الامو 

 فروششیو هر نوع پ  کیاز دو سال و اجاره به شرط تمل  شیمدت ب  یمنافع اموال مذکور برا

اعمال   هیباشد و تعهد به انجام کل  انیاع  ایاز کل عرصه و    یصورت سهم به   نکهیساختمان اعم از ا

 یصورت دعاو  نیا ریاسناد به ثبت برسد، در غ کیدر سامانه ثبت الکترون   دیمذکور، با  یحقوق

به اعمال حقوق آن   یراجع  به  ادله راجع  باشد و    د یکه مف   یها، در بخشمذکور که ثبت نشده 

قابل استماع نبوده و فاقد اعتبار   ی و داور  یشبه قضائ  ،ی موارد مذکور است، نزد مراجع قضائ

دعو جز  و  عوض  یااست  در    ییتقاضا  ای  یحقوق  یدعوا  ای  یفریک  تیشکا  چیه  ن،یاسترداد 

اثبات   یدعوا  ر،یانتقال مال غ  تیشکا  لیو اسناد مربوط به آن از قب  یخصوص آن عمل حقوق

و    دی  هیتخل  د،یخلع    ،یسند رسم   میالزام به تنظ  ت،یمالک  یمعامله، ابطال سند رسم   ذیتنف   ای

به اجرا ن  درتعهدات مندرج    یالزام  ثبت    نی. همچنستی آن در مراجع مذکور مسموع  اسناد 

به اعمال حقوق  ه  ینشده راجع  )   یاجرائ   یهااز دستگاه   کیچ یمذکور در  ماده  ( ۲۹موضوع 

پنج برنامه  اقتصاد قانون  توسعه  ششم  فرهنگ  یاجتماع   ،یساله    ران یا  یاسلام  یجمهور  یو 

 یمذکور فقط شخص   یو ادار  یو در مراجع قضائ   شود ی نم   رفتهیپذ  ۱۳۹۵75/ ۱۲/ ۱۴مصوب  

 ن یکه در دفتر املاک سازمان ثبت اسناد و املاک کشور که از ا  شود ی مالک ملک، شناخته م 

به   یاز مالک رسم  ای دهیملک به نام او به ثبت رس شود،ی م  دهیقانون »سازمان« نام ن یپس در ا

 ارث برده باشد. 

که ثبت فسخ   یدر موارد   رمنقول،یفسخ معاملات ثبت شده اموال غ  ذیتنف   یدعوا  -1  تبصره

ظرف پانزده روز پس از اعمال حق    نکهیاست، مشروط بر ا یداور ای ییمرجع قضا یمستلزم رأ

فسخ   ذیتنف   یارسال و ظرف پانزده روز بعد از آن نسبت به طرح دعوا  یفسخ، اظهارنامه رسم 
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