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 رمنقول یغ اموال  معاملات  یرسم  ثبت به الزام  انونق
 ی اسلام ی شورا مجلس ۶/۹/۱۴۰۱ مصوب

 نظام مصلحت ص ی تشخ  مجمع ۲/۱۴۰۳/ ۲۶ دییتا

  اسناد   یسامانده   »سامانه  یرسم  یانداز راه   از  پس  سال  کی  -۱  ماده

 و  عقد  از  اعم  یحقوق  عمل  هر  قانون،  نیا(  ۱۰)  ماده  موضوع  «یرسم ریغ

 از   اعم)  انتفاع  حق  انتقال  ای  نیع  تیمالک  انتقال  آن  جهینت  ای  موضوع  که  قاعیا

 اموال  ارتفاق  حق  انتقال  ای(  سال  دو  از  شیب  مدت  یبرا  یرقب  ای  یعمر

  عقود انعقاد  و هاآن خصوص در  رهن عقد انعقاد  زین و  وقف  و باشد رمنقولیغ

 شرط   به  اجاره  و  سال  دو  از  شیب  مدت  یبرا  مذکور  اموال  منافع  انتقال  دیمف 

 کل  از  یسهم  صورتبه   نکهیا  از  اعم  ساختمان  فروششیپ  نوع  هر  و  کیتمل

 در  دیبا  مذکور،  یحقوق   اعمال  هیکل  انجام  به  تعهد  و  باشد  انیاع  ای  و  عرصه

 راجع  یدعاو  صورت  ن یا  ریغ  در  برسد،  ثبت  به  اسناد   کی الکترون  ثبت  سامانه

 ی بخش  در  ها،آن   به  راجع  ادله  و  باشد  نشده  ثبت  که  مذکور  یحقوق  اعمال  به

 قابل   یداور  و  یقضائ  شبه  ،یقضائ   مراجع  نزد   است،  مذکور  موارد   دیمف   که

 تیشکا  چیه  ن،یعوض  استرداد   یدعوا  جز  و  است  اعتبار  فاقد  و  نبوده  استماع

 اسناد  و  یحقوق  عمل  آن  خصوص  در  ییتقاضا  ای  یحقوق  یدعوا  ای  یفریک

 معامله،  ذیتنف   ای  اثبات  یدعوا  ر،یغ  مال  انتقال  تیشکا  لیقب  از  آن  به  مربوط

  و  د ی   ه ی تخل   د، ی   خلع   ، ی رسم   سند   م ی تنظ   به   الزام   ت، ی مالک   ی رسم   سند   ابطال 

  نی همچن .  ست ی ن   مسموع   مذکور   مراجع   در  آن   در   مندرج  تعهدات   ی اجرا   به   الزام 

  ی ها دستگاه   از   ک ی چ ی ه   در  مذکور  ی حقوق   اعمال  به   راجع   نشده   ثبت  اسناد 

  ، ی اقتصاد   توسعه   ششم   ساله پنج   برنامه   قانون (  ۲۹)   ماده   موضوع   ی اجرائ 
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 در.  ندینما  ثبت  و  می تنظ  را  آن  امثال  و  نامهعه یمبا  قولنامه،  ع،یب  به  تعهد  لیقب

 شروط  نیهمچن   و  نیطرف  توافق  مورد   ثمن  قیدق  مبلغ  دیبا  صورت  نیا

 ین یبشیپ  آن،  پرداخت  زمان  و  ثمن  اقساط  ین یبشیپ  از  اعم  هاآن   نظرمورد 

 مأخذ .  گردد   درج  سند  در  مربوط،   مقررات  تیرعا  با  آن  اسقاط  ای  فسخ  و  انحلال

 نه یهز  و  ریالتحرحق   الثبت،حق   لیقب  از  یقانون   وجوه  و  عوارض  محاسبه

 قانون (  ۶۴)  ماده(  ۳)  تبصره  در  مندرج  حکم  تابع  مذکور  یقراردادها  یدادرس

 . باشدی م ( یمعاملات  ارزش) ۱۳۹۴2/ ۴/ ۳۱ یاصلاح  می مستق  یهاات یمال

 معاملات   یهابنگاه   و  املاک  مشاوران  از  اعم  املاک  معاملات  دلالان  -۳  ماده

 در   قرارداد   سینوشیپ  درج  به  نسبت  ،یمقدمات  مذاکره  از  پس  مکلفند  یملک 

 سند میتنظ جهت را مذکور سینوشیپ  و اقدام اسناد  کی الکترون ثبت سامانه

 م یمستق   مراجعه   مانع  امر  نیا.  ندی نما  منعکس   یرسم  اسناد   دفاتر  به  یرسم 

 ارتباط   و  مذکور  سامانه  به  اتصال  یچگونگ .  ستین   یرسم   اسناد   دفاتر  به  مردم

 با  یملک   معاملات  یهابنگاه   و  املاک  مشاوران  از  اعم  املاک  معاملات  دلالان

 3یانامه ن ییآ  موجببه  مذکور  دفاتر  نی ب  اسناد   میتقس  و  یرسم  اسناد   دفاتر

 
2.   ( ) ۳تبصره  ماده  مالیات۶۴(  قانون  اصلاحی  (  مستقیم  »در ۳۱/۴/۱۳۹۴های   :

مواردی که ارزش معاملاتی موضوع این ماده مطابق دیگر قوانین و مقررات، مأخذ 
گیرد، مأخذ محاسبه عوارض و وجوه یاد شده محاسبه سایر عوارض و وجوه قرار می 

باشد که با پیشنهاد مشترک بر مبنای درصدی از ارزش معاملاتی موضوع این ماده می 
وزیران یا مراجع ربط به تصویب هیئتوزارت امور اقتصادی و دارایی و دستگاه ذی

مرتبط   محاسبه می قانونی  مأخذ  که  گردد  تعیین  نحوی  به  باید  مذکور  درصد  رسد. 
ربط  عوارض و وجوه یادشده بیش از نرخ تورم رسمی اعلامی از طرف مراجع قانونی ذی 

 افزایش نیافته باشد.«
  مصوب   «قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول»(  ۳نامه ماده ) آیین  .3

 ببینید. 26را در صفحه  ۱۸/۷/۱۴۰۳
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  نی ا  موضوع  سامانه  در  رمنقولیغ  مال  کی  خصوص  در  چنانچه  -۷  تبصره

 سند  صدور  باشد،  شده  اثبات  صالح  مرجع  نزد   ادعا  آن  و  ثبت  ،یادعائ   ماده،

 مال  آن  با  مرتبط  یهای بده  هیتسو  بدون  رمنقولیغ  مال  آن  یبرا  تیمالک

  »ج«  بند  موضوع  یهای بده   لیقب  از  یدولت   و  یعموم   ینهادها  به  رمنقولیغ

 مصوب   یرسم  اسناد   دفاتر  در  اسناد   میتنظ  لی تسه  قانون(  ۱)  ماده

 قانون (  ۷۴)   ماده  تبصره  و  11ی بعد  الحاقات  و  اصلاحات  با۱۳۸۵/ ۵/ ۲۴

  بلامانع   ،12ی بعد  الحاقات  و  اصلاحات  با  ۱۳۳۴/ ۴/ ۱۱  مصوب  یشهردار

 
)   )ج( بند    .11 مصوب  ۱ماده  رسمی  اسناد  دفاتر  در  اسناد  تنظیم  تسهیل  قانون   )
»دفاتر اسناد رسمی موظفند با رعایت بندهای زیر پس از دریافت دلایل   : ۱۳۸۵/ ۵/ ۲۴

منظور تطبیق سند با دفتر املاک و  مالکیت و پاسخ استعلام از اداره ثبت محل به
اعلام وضعیت ثبتی )حسب مورد( و عدم بازداشت نسبت به تنظیم سند رسمی انتقال 

 عین اراضی و املاک اقدام نمایند:
 ... -الف

)اصلاحی   عین   -( ۳۱/۴/۱۳۹۴ج  انتقال  و  نقل  هنگام  مکلفند  رسمی  اسناد  دفاتر 
 ( ماده  بدهی موضوع  و  مالیاتی  مفاصا حساب  اجتماعی ۳۷املاک،  تأمین  قانون   )

 دهنده مطالبه و شماره آن را در سند تنظیمی قید نمایند.« را از انتقال  ۱۳۵۴مصوب 
12.   ( ماده  مصوب  ۷۴تبصره  شهرداری  قانون  رسمی ۱۱/۴/۱۳۳۴(  اسناد  »دفاتر   :

عوارض ملک ه  مکلفند قبل از انجام معامله از شهرداری کتباً مفاصاً حساب نسبت ب
مورد معامله خواستار شوند و شهرداری موظف است ظرف مدت ده روز پس از وصول 

خانه دفتر ه  خانه اسناد رسمی مفاصاً حساب را ارسال یا میزان بدهی مالک را بنامه دفتر 
 اعلام دارد. 

ه مالک ملزم است عوارض تعیین شده از طرف شهرداری را برای امکان انجام معامله ب
مبلغ  باشد  داشته  اعتراض  به تشخیص شهرداری  مالک  اگر  و  نماید  پرداخت  بانک 

ودیعه خواهد گذاشت و رسید ه  شده از طرف شهرداری را در صندوق ثبت بتعیین 
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   ی رسم ثبت به الزام قانون  ۳ ماده  نامهن ییآ
 رمنقولی غ اموال  معاملات

 سازمان ثبت اسناد و املاک کشور ۱۸/۷/۱۴۰۳مصوب 

 اصطلاحات و اختصارات -فصل اول 

 ری ز  یمعان  در  نامهنییآ  نیا  در  رفته  کار  به  اختصارات  و  اصطلاحات  -۱  ماده

 :رود یم کاربه 

 مصوب  رمنقولیغ  اموال  معاملات  یرسم  ثبت  به  الزام  قانون  :قانون  -الف

 ؛ یاسلام یشورا مجلس۱۴۰۱/ ۹/ ۶

 کشور؛ املاک و اسناد  ثبت سازمان :سازمان -ب

 شده   جاد یا  سازمان  توسط  که  اسناد   ک ی الکترون  ثبت  سامانه  :سامانه  -پ

 آن  در  قانون  ضوابط  مطابق  قانون(  ۱)   ماده  موضوع  یحقوق   اعمال  و  است

 ؛شود ی م درج آن در قانون( ۳) ماده موضوع  قرارداد  یهاسینوشیپ و ثبت

( ۱)  ماده  موضوع  هییقضا  قوه  به  وابسته  یواحدها  :ی رسم  اسناد  دفاتر  -ت

 با  ۱۳۵۴  مصوب  ارانیدفتر  و  سردفتران  کانون  و  یرسم  اسناد   دفاتر  قانون

 16؛ یبعد الحاقات و اصلاحات

 معاملات  یهابنگاه   و  املاک  مشاوران  شامل :  املاک   معاملات  دلالان  -ث

 مشخص،  اجرت  مقابل  در  املاک،  معاملات  یدلال   پروانه  اخذ  با  که  یملک 

 
  : ۱۳۵۴/ ۴/ ۲۵  مصوب   اران ی دفتر   و   سردفتران   کانون   و   ی رسم   اسناد   دفاتر   قانون   ۱  ماده   .16

دادگستری است و برای تنظیم و ثبت دفترخانه اسناد رسمی واحد وابسته به وزارت  »
می تشکیل  مربوط  مقررات  و  قوانین  طبق  رسمی  وظایف اسناد  و  سازمان  شود. 

 «دفترخانه تابع قوانین و نظامات راجع به آن است.
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 حسب   اجاره  و  صلح  ع،یب  لیقب  از  معوض  کسانی  یقراردادها  در  -۲۴  ماده

 قبل،   ماده  در   شده  ذکر  سازوکار  مطابق  فسخ  حق  اعمال  صورت  در  مورد 

 ثبت   از  پس  روز  ۱۵  حداکثر  ظرف  تواندی م  قرارداد   موضوع  دهندهانتقال 

 سامانه   است  موظف  سازمان.  کند  ثبت  سامانه   در   را  آن  استرداد   یتقاضا،  فسخ

 ی ا ه یابلاغ  ،ماده  نیا  اساس  بر  درخواست  ثبت  با  که   کند  یطراح   ینحو  به  را

 از  روز  ده  از  پس  و  شود   ارسال  ییقضا  ابلاغ  سامانه  قیطر  از  متصرف  یبرا

 صادره  دستور.  گردد   صادر  خودکار  صورتبه   استرداد   دستور  ابلاغ،  خیتار

 .الاجراست لازم سند حکم در سامانه توسط

 مرجع  از  را  ییاجرا  اتیعمل  توقف  یتقاضا  روزهده  مهلت  در  تواندی م   متصرف

 ات یعمل  توقف  دستور  صدور  صورت  در.  دینما  درخواست  صلاحذی  ییقضا

 اعلام  یدعوا  طرح  به  نسبت  ماه  کی  ظرف  است  مکلف  متصرف  ،ییاجرا

 اتیعمل  فسخ،  بطلان  بر  ریدا  حکم  صدور  صورت  در.  دینما  اقدام   فسخ  بطلان

. شود ی م   منعکس  املاک  ک یالکترون   دفتر  در  مراتب  و  اعاده  ییاجرا

 در  ای  نشود   واصل  ثبت  اداره  به  توقف  دستور  روزهده  مهلت  در  کهی درصورت

 شود،   رد   دعوا  ای  نشود   ارائه  ثبت  اداره  به  دعوا  طرح  یگواه   ماه  کی  مهلت

 ی اجرا ریدوا قیطر از و شده الاجرالازم ، سامانه توسط صادره استرداد  دستور

 ماده( ۲) تبصره یراستا در است موظف یمرکز  بانک. دارد  اجرا  تیقابل ثبت

 از  پس   ۱۴۰۳17  مصوب  بهااجاره   و  مسکن  ن،یزم  بازار  یسامانده  قانون(  ۱۰)

 
  مصوب   بهااجاره  و  مسکن  ن،یزم  بازار   یسامانده  قانون  ۱۰  ماده  ۲  تبصره  .17
 اجاره   یقراردادها  در   فسخ  شرط  وجود  و  یرسم  قرارداد  میتنظ  صورت  در : »۱۰/۲/۱۴۰۳

 سال   مصوب  مستأجر   و  موجر   روابط  قانون  دوم  فصل  مشمول  یسرقفل  اخذ  بدون
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